REGULAMIN
TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DEBINA”

FUNDUSZ UDZIALOWY

Fundusz udziatowy sktada si¢ z wplat udzialoéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych
w odrgbnych przepisach.

Fundusz udzialowy ewidencjonowany jest na imiennych kontach cztonkéw, a gromadzony
jest na rachunku bankowym Spétdzielni od daty jego wplaty do daty zwrotu osobie
upowaznionej w zwiazku z ustaniem czlonkostwa w Spotdzielni.

Zwrot udzialu nastepuje w terminie 3 miesigcy po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym ustato cztonkostwo danej osoby
w Spoidzielni, po uprzednim zlozeniu stosownego wniosku przez bytego czlonka
Spoétdzielni albo inng osobg lub osoby uprawnione.

Srodki funduszu udzialowego mogg byé przeznaczone na finansowanie strat ponoszonych
przez Spotdzielni¢ w przypadku niemozno$ci pokrycia ich w petni érodkami funduszu
zasobowego, jednakze tylko do kwoty, ktéra przewyzsza wysoko$¢ wniesionych udzialéw
obowiazkowych.

. FUNDUSZ ZASOBOWY

. Fundusz zasobowy sktada sie z:

a) wplat wpisowego dokonanych przez czlonkow,

b) czesci nadwyzki bilansowe;

¢) innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach

. Wpisowe nie podlega zwrotowi w przypadku ustania cztonkostwa.

. Fundusz zasobowy moze by¢ przeznaczony na pokrycie strat lub innych potrzeb
Spotdzielni w oparciu o Uchwate Walnego Zgromadzenia.

. FUNDUSZ REMONTOWY

. Czlonkowie Spétdzielni oraz Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni , zwani
dalej Wlascicielami sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach remontéw zasobow
mieszkaniowych.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie kosztéw remontdéw i napraw
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a) dachow,
b) klatek schodowych,

c) elewacji zewngtrznych,
d) dzwigbw osobowych,
e) balkondw i tarasOw — w zakresie ich czesci konstrukcyjnej trwale potaczonej z

budynkiem, w pozostatym zakresie finansowanie remontow i napraw nalezy do
osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub do
wlasciciela lokalu, przy ktorym usytuowany jest dany balkon 1 taras,

f) innych kosztow, ktére nie wystgpuja cyklicznie, a dotycza danej
nieruchomosci.

Fundusz remontowy jest gromadzony na koncie Spéidzielni 1  dotyczy lokali w
budynkach wielorodzinnych i matych domach mieszkalnych.

Wiadciciele segmentéw mogg tworzyé w danym szeregu segmentow fundusz
remontowy, za zgodg wszystkich wtascicieli danego szeregu. W przypadku utworzenia
takiego funduszu $rodki sg gromadzone na koncie Spotdzielni.

Na fundusz remontowy skiadaja sie wplaty wszystkich Wtascicieli danego budynku.
Wysoko$¢ stawek oplat zaliczkowych dla kazdego budynku ustala Zarzad Spétdzielni,
biorac pod uwagg zakres niezbednych do wykonania prac.

Podstawg naliczen na fundusz remontowy jest powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ remontéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

Projekty planow remontow poszczegodlnych budynkéw na dany rok Zarzad Spétdzielni
konsultuje z Wiascicielami tych budynkéw oraz osobami, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu w tym budynku w terminie do konca I
kwartatu kazdego roku z mozliwoscig realizacji w kolejnych latach. Decyzje Zarzadu
dotyczace remontéw podejmowane sa w oparciu o opinig wigkszosci Wiascicieli 1 oséb,
ktorym przystuguje spdtdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

Zarzad Spoidzielni moze podjaé decyzje w sprawie remontu bez konsultacji z
Whascicielami i osobami, ktérym przyshuguje spotdzielcze wilasnoSciowe prawo do
lokalu, o ile:
e nieprzeprowadzenie remontu zagraza bezpieczenstwu jego mieszkancow lub
grozi dewastacja nieruchomosci;
e gdy przeprowadzenie remontu wynika z ogélnych zalecen prawa budowlanego,
a konieczno$¢ jej dokonania jest potwierdzona przez inspektora nadzoru
budowlanego.

Srodki funduszu przeznaczone na rtemonty poszczegélnych budynkéw sg
ewidencjonowane oddzielnie dla kazdego z nich i moga by¢ wykorzystane wylacznie
na potrzeby danego budynku lub szeregu segmentow.

W przypadku, gdy $rodki zgromadzone na funduszu remontowym nie pokrywaja
w caloéci kosztow robdt zatwierdzonych w planie lub wynikajacych z sytuacji,
o ktorych mowa w pkt.8, Wlasciciele oraz osoby, ktorym przystuguja spéidzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, sa obowigzani pokry¢ solidarnie tg rdznicg



z indywidualnych wplat, stosownie do postanowien pkt.5 niniejszego Regulaminu. W
opisanej sytuacji rozpoczgcie remontu nastepuje z chwila zgromadzenia
przewidywanych srodkow.

D. FUNDUSZ INFRASTRUKTURY OSIEDLA

1. Cztonkowie Spéldzielni oraz Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni,
zwani dalej Wtadcicielami, sa obowiazani uczestniczyé w kosztach ogélnej
infrastruktury osiedla ,,Debina”.

2. Z funduszu infrastruktury osiedlowej finansowane sg remonty i renowacje:
a)  drégi chodnikéw,
b)  ogrodzenia Osiedla wraz z bramami, szlabanami i portierniami,
¢)  wynajmowanych przez Spoldzielnie miejsc parkingowych,
d)  oswietlenia Osiedla
e) infrastruktury podziemne;j,
f)  wezlow i podweztdw,
g)  instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, instalacji
gazowej 1 elektrycznej, z wylaczeniem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

3. Projekt rocznego planu remontdéw infrastruktury osiedlowej przedtozony przez Zarzad
Spoétdzielni zatwierdza Rada Nadzorcza po zasiggnieciu opinii Komisji Technicznej- w
terminie do dnia 30 marca kazdego roku.

4. Podstawg naliczen na fundusz infrastruktury jest powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Wplaty na ten fundusz sa ewidencjonowane na koncie
Spotdzielni.

5. Wysokos¢ stawek wptlat na fundusz infrastruktury osiedla na dany rok, dostosowanych
do zadan objetych planem, o ktérym mowa w pkt.3, ustala Zarzad Spotdzielni.

Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Debina” w dniu 29 listopada 2004 roku Uchwatg nr 3/2004.

Zmiany do Regulaminu wprowadzone Uchwatg nr 3/2012 z dnia 10 grudnia 2012 roku.
Zmiany do Regulaminu wprowadzone Uchwatq nr 16/2017 z dnia 6 lutego 2017 roku.

Zmiany do Regulaminu wprowadzone Uchwatg nr 14/2019 z dnia 14 maja 2019 roku.






UCHWAZLA NR 14 /2019

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,D¢bina”
z dnia 14 maja 2019 r.

w sprawie zmian Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Debina”

Na podstawie § 53 ust. 1 pkt 12) Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Debina”
z siedziba w Warszawie uchwala sie, co nastepuje :

§ 1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Debina” postanawia przyjaé
nastgpujace zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Debina”;

1) w dziale A. punkt 1 otrzymuje nastepujace brzmienie:

»»1. Fundusz udziatowy sktada si¢ z wptat udzialéw cztonkowskich, odpiséw na
udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach.”

2)w dziale A. skresla si¢ punkt 3 w dotychczasowym brzmieniu, a nastepnie

w punkcie 2 dotychczasowe zdanie drugie oznacza si¢ jako punkt 3 i otrzymuje
ono nowe brzmienie:
»3. Zwrot udzialu nastgpuje w terminie 3 miesiecy po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo danej osoby w Spétdzielni, po uprzednim ztozeniu stosownego
wniosku przez bylego cztonka Spoéldzielni albo inna osobe lub osoby
uprawnione.”

3) w dziale B. punkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Fundusz zasobowy sktada sie z:
a) wplat wpisowego dokonanych przez cztonkow,

b) czesci nadwyzki bilansowe;j
¢) innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.”
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4)w tytule dziatu C dokonuje si¢ zmiany polegajacej na skreSleniu stowa
, BUDYNKOWY” i zmianie kolejnosci pozostatych stow tytutu, wobec czego
otrzymuje on brzmienie ,,C. FUNDUSZ REMONTOWY™.

5) wobec zmiany w punkcie 4) powyzej postanawia si¢ zmieni¢ postanowienia
w dziale C. niniejszego Regulaminu i stowa ,Remontowy fundusz
budynkowy” zastapi¢ stowami: ,,Fundusz remontowy”, wobec czego zmianie
ulegaja powyzsze stowa w punktach 2, 3, 3.1., 4 zdanie pierwsze, 6 oraz
w punkcie 10 zdanie pierwsze.

6) w dziale C punkt 2. w podpunkcie e. przed przecinkiem dodaje si¢ stowa:
,— w zakresie ich czeSci konstrukcyjnej trwale potaczonej z budynkiem,
w pozostalym zakresie finansowanie remontow 1 napraw nalezy do osoby,
ktorej przystuguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub do
wiasciciela lokalu, przy ktérym usytuowany jest dany balkon i taras,”.

7)w dziale C punkt 2. w podpunkcie f. skre§la si¢ nawias wraz z treScig z nim
zawarta.

8) w dziale C. punkt 7 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,,7. Projekty planéw remontow poszczegdlnych budynkow na dany rok Zarzad
Spoétdzielni konsultuje z Wiascicielami tych budynkéw oraz osobami, ktorym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w tym budynku
w terminie do konca I kwartalu kazdego roku z mozliwoscig realizacji
w kolejnych latach. Decyzje Zarzadu dotyczace remontow podejmowane sa
w oparciu o opini¢ wiekszoSci Wtascicieli i oséb, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu.”.

9)w dziale C. punkt 8 stowa ,,w razie braku zgody Wtascicieli” zastepuje sig
stowami ,,bez konsultacji z Wtadcicielami i osobami, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu”.

10)  w dziale C. punkt 10 w zdaniu pierwszym po stowie ,,WtaSciciele” dodaje
sie stowa: ,,oraz osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa
do lokali”.

11) w dziale D. punkt 4 po stowie ,,uzytkowa’ dodaje sig stowo ,,lokali”.

Strona2z3



§ 2
Wobec zakresu zmian przyjetych w § 1 niniejszej uchwaty, Rada Nadzorcza
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Dgbina” postanawia przyjaé tekst jednolity

Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami Sp6tdzielni Mieszkaniowe;j
,»,Debina”, ktory stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik nr 1 — tekst jednolity Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina”.

Informacja o gltosowaniu nad uchwata:

Glosowato: 7 oséb.
Glosow ,,za”: ....... TP~
Gtlosow ,,przeciw’: |

Glosow ,,wstrzymujacych sie” 1....

SEKRETARZ

NADZORCZEJ PRZEWODNICZACAS RADY NADZORCZEJ

Magdalena Barcicka
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