Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej nr 9/2023

REGULAMIN
ROZLICZANIA GOSPODARKI CIEPLNEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,DEBINA”

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

. Spétdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Debina” z siedzibg w Warszawie.

Osiedle — Osiedle ,Debina” tworzace jedng zorganizowany gospodarczo catosé
przeznaczong do wspolnego korzystania przez jego mieszkaricow, do ktérego ciepto
dostarczane jest poprzez 7 grupowych weztéw cieplnych.

Uzytkownik — cztonek Spdtdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni,
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, inne osoby uprawnione na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 845 ze zm.).

Wezet cieplny — zespdt urzadzen faczacych sie cieplng znajdujgcy sie na zewnatrz
obiektu zaopatrzenia w ciepto z instalacja wewnetrzng obiektu, stuzacych do zmiany
rodzaju lub parametréw nosnika dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji
iloéci ciepta dostarczanego do instalacji wewnetrznych obiektu.

. Grupowy wezet cieplny — wezet cieplny, z ktdrym potfaczone s3 instalacje wewnetrzne
obiektu obstugujace wiecej niz jeden budynek.

Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi, w ktérym na instalacji
centralnego ogrzewania dla lokali s3 zamontowane cieptomierze, a na instalacji
wodnej wodomierze wody zimnej i cieptej oraz cyrkulacji.

§2.

. Wysoko$¢ optat okreslonych niniejszym Regulaminem bedzie ustalana w taki sposéb,
aby zapewnialy wytgcznie pokrycie ponoszonych przez uzytkownika kosztéw zakupu
ciepta.

Podstawg ustalenia odptatnosci za dostawe ciepta jest suma kosztéw (statych
i zmiennych) przypadajacych na obiekty objete grupowym weztem cieplnym wedtug
faktur wystawianych co miesiac w okresie rozliczeniowym przez dostawce ciepta.
Koszty ciepta ewidencjonowane sg wedtug faktur dostawcy ciepta z podziatem na:

1) koszty state zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

2) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,

3) koszty state zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody,

4) koszty zmienne zakupu ciepta na potrzeby podgrzewu wody.
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Koszt staty jest to koszt wynikajgcy z:

1) mocy zamdwionej,

2) ustugi przesytowej,

3) optaty abonamentowej,

4) odczytu podlicznika (dla grupowego wezta cieplnego w celu wyodrebnienia ciepta
przeznaczonego na centralne ogrzewanie).

Dostawca ciepta obcigza kosztem statym przez 12 miesiecy w roku.

Koszt zmienny jest to koszt zuzycia energii cieplnej wedtug licznikéw.

§3.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia Spétdzielni lokalu w celu:

1) zamontowania, konserwacji, naprawy lub wymiany ciepfomierzy lub wodomierzy,

2) dokonywania odczytéw cieptomierzy lub wodomierzy,

3) kontroli stanu technicznego cieptomierzy lub wodomierzy w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego.

. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w przewidywanym terminie odczytéw, winien

on wskaza¢ osobe, ktora udostepni Spotdzielni lokal w celu dokonania odczytu.

W przypadku uszkodzenia cieptomierza lub wodomierza uzytkownik powinien o tym

fakcie niezwtocznie powiadomic Spotdzielnie.

. Odczyty, czynnosci serwisowe i rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

wykonywane sg przez przedstawicieli firmy specjalistycznej upowaznionych przez

Spétdzielnie na podstawie zawartej umowy oraz pracownikéw Spétdzielni.

W przypadku gdy cieptomierz lub wodomierz s zamontowane wewnatrz lokalu,

odczyty oraz czynnosci serwisowe dokonywane sa w obecnosci uzytkownika.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W LOKALACH MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

§4.

Ustala sie okresy rozliczeniowe zuzytej energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania od 1 stycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia kazdego roku.
Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania jest podziat miedzy uzytkownikéw lokali kosztéw zuzycia energii cieplnej
na ten cel poniesionych dla ogrzania obiektéw objetych grupowym weztem cieplnym
w okresie rozliczeniowym.

Wysoko$¢ zuzycia energii cieplnej na potrzeby CO bedzie skorygowana o wspétczynniki
wyréwnawcze LAF.

§5.

Okreslenia kosztow centralnego ogrzewania objetych danym grupowym weziem
cieplnym dokonuje sie na podstawie:
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1) wskazan cieptomierzy usytuowanych w tym weile,

2) kwot statych dotyczgcych dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

Na indywidualny koszt ogrzewania lokalu za dany okres rozliczeniowy skfadajg sie:

1) koszt zuzycia ciepta jako iloczyn wskazar cieptomierza w danym lokalu w GJ oraz
koszt 1 GJ (ptacony dostawcy ciepta jako optata zmienna),

2) koszt udziatu danego lokalu w optatach statych dla dostawcy ciepta obliczany jest
w proporcji m? powierzchni danego obiektu do m? powierzchni wszystkich
obiektéw objetych grupowym weztem cieplnym, a nastepnie w proporcji m?
powierzchni danego lokalu do m? powierzchni danego obiektu,

3) koszt udziatu danego lokalu w przesytowych stratach ciepta, bedacy réinicg
wskazan zuzycia ciepta miedzy cieptomierzem gtéwnym a suma wskazan
cieptomierzy lokalowych wyliczony proporcjonalnie do ilosci zuzytego ciepta
w lokalu,

4) koszt serwisu rozliczeniowego ponosi uzytkownik proporcjonalnie do iloéci
zamontowanych cieptomierzy w danym lokalu.

§ 6.

Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat za centralne
ogrzewanie 12 miesiecy w roku.
Podstawg ustalenia zaliczek na centralne ogrzewanie na dany okres rozliczeniowy jest
sredni koszt podgrzania 1m? powierzchni lokalu w danym wezle cieplnym wyliczony z
poprzedniego okresu rozliczeniowego przypadajgcego przed ustaleniem zaliczki, z
uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen dostawy energii cieplnej.
Wysoko$¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
z powodu:
1) zmian cen energii cieplnej,
2) wazrostéw lub spadkéw zuzycia energii ciepinej na Osiedlu.
Wysokosé optat zaliczkowych ustala Zarzad Spétdzielni.
Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego dokonywane jest rozliczenie energii ciepinej
na cele centralnego ogrzewania w terminie 2 miesiecy, liczac od korca okresu
rozliczeniowego. W powyzszym terminie indywidualne rozliczenia kosztéw ogrzewania
lokalu wysytane sg do uzytkownikdw.
Roznice kosztow centralnego ogrzewania w stosunku do pobranych zaliczek beda
regulowane nastepujgco:
1) w przypadku gdy indywidulany koszt ogrzewania lokalu w danym okresie
rozliczeniowym przekroczy sume zaliczek wniesionych przez uzytkownika
w tym okresie, uzytkownik zobowigzany jest do zaptaty niedoptaty w terminie
30 dni od daty doreczenia rozliczenia,
2) w przypadku gdy indywidualny koszt ogrzewania lokalu w danym okresie
rozliczeniowym bedzie nizszy od sumy zaliczek wniesionych przez uzytkownika
- nadpfaty powstate w wyniku rozliczenia zostang zwrécone uzytkownikowi
lokalu; zwrot nadptaty nastapi na rachunek bankowy wskazany pisemnie przez
uzytkownika w terminie 30 dni od daty wskazania numeru rachunku
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bankowego; uizytkownik moie zaliczy¢ nadptate na poczet naleinosci
przyszfych w stosunku do Spoétdzielni, o czym jest zobowigzany Spétdzielnie
poinformowac.

7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
rozliczenia z tytutu kosztow centralnego ogrzewania winny by¢ dokonywane pomiedzy
poprzednim, a nastepnym uzytkownikiem we wiasnym zakresie. Spotdzielnia dokonuje
rozliczenia wniesionych zaliczek w stosunku do uzytkownika lokalu aktualnego na
ostatni dzier danego okresu rozliczeniowego.

Zmiana uzytkownika lokalu powinna zosta¢ niezwiocznie, tj. nie poiniej niz
w terminie 7 dni od dnia powstania zmiany, zgtoszona Spétdzielni.

8. W przypadku zaistnienia szczegodlnej sytuacji Zarzad Spétdzielni uprawniony jest
indywidualnie rozpatrzyé indywidualny koszt ogrzewania lokalu w danym okresie
z uwzglednieniem catoksztattu okolicznosci.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA
DLA POTRZEB PODGRZANIA WODY UZYTKOWE!)

§7.

1. Ustala sie okresy rozliczeniowe zuzytej energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej od 1 stycznia do 31 marca, od 1 kwietnia do 30 czerwca, od 1 lipca do 30 wrzesnia,
od 1 pazdziernika do 31 grudnia kazdego roku.

2. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej jest podziat miedzy uzytkownikéw kosztéw zuzycia ciepta na ten cel
poniesionych dla obiektéw objetych danym grupowym weztem cieplnym w okresie
rozliczeniowym.

3. Podstawa do ustalenia kosztu podgrzania 1m? wody uzytkowej sa:

1) koszt energii cieplnej skierowanej na cele podgrzania wody uzytkowej w okresie
rozliczeniowym obliczony jako iloczyn wskazan podlicznikéw ciepta wyrazony w GJ
i obowigzujgcego kosztu 1GJ okreslonego przez dostawce ciepta,

2) lloéé zuzytej wody cieptej bedgca suma wskazan zuzycia wodomierzy dla danego
lokalu.

4. Indywidulane koszty ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej dla lokalu w danym
okresie rozliczeniowym obliczane sg jako suma:

1) kosztu udziatu danego lokalu w optatach statych zakupu ciepta na potrzeby
podgrzewu wody, ktéry obliczany jest w proporcji m? powierzchni danego obiektu
do m? powierzchni wszystkich obiektéw objetych grupowym weziem cieplnym,
a nastepnie w proporcji m2 powierzchni danego lokalu do m? powierzchni danego
obiektu,

2) kosztu zmiennego zakupu ciepta - iloczynu kosztu podgrzania 1 m3 wody uzytkowej
i ilosci zuzytej wody cieptej w okresie rozliczeniowym wedtug wskazan wodomierzy
wody cieptej w danym lokalu,

3) kosztu serwisu rozliczeniowego ponoszonego proporcjonalnie do ilosci
zamontowanych wodomierzy w danym lokalu.
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§ 8.

Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat na podgrzanie wody

uzytkowej przez 12 miesiecy w roku.

Podstawg ustalenia zaliczki na podgrzanie wody uzytkowej jest przewidywany koszt

podgrzania 1 m* wody z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen dostawy ciepta

i ilosci zuzywanej wody cieptej w oparciu o 2 poprzednie okresy rozliczeniowe.

Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulegaé zmianie w trakcie okresu

rozliczeniowego z powodu zmian cen dostawy ciepta lub wody.

Wysokos¢ optaty zaliczkowych ustala Zarzad Spétdzielni.

Po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego dokonywane jest rozliczenie ciepta na cele

podgrzania wody uzytkowej w terminie dwdch miesiecy, liczac od korica okresu

rozliczeniowego. W powyiszym terminie wysytane jest rozliczenie kosztéw zuzycia
ciepta na potrzeby podgrzania wody uiytkowej za dany okres rozliczeniowy do
uzytkownika.

Rdéznice kosztédw podgrzania wody w stosunku do pobranych zaliczek beda regulowane

nastepujaco:

1) w przypadku gdy koszty dostawy ciepta na podgrzanie wody uzytkowej wyliczone
dla lokalu w danym okresie rozliczeniowym przekroczg sume zaliczek wniesionych
przez uzytkownika w tym okresie, uzytkownik zobowigzany jest do zaptaty
niedoptaty w terminie 30 dni od daty doreczenia rozliczenia,

2) w przypadku gdy koszty dostawy ciepta na podgrzanie wody wyliczone dla lokalu
w danym okresie rozliczeniowym bedg nizsze od sumy zaliczek wniesionych przez
uzytkownika - nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zostang zwrdcone
uzytkownikowi lokalu; zwrot nadptaty nastapi na rachunek bankowy wskazany
pisemnie przez uiytkownika w terminie 30 dni od daty wskazania numeru
rachunku bankowego; uzytkownik moze zaliczy¢ nadptate na poczet naleznosci
przysztych w stosunku do Spétdzielni, o czym jest zobowigzany Spétdzielnie
poinformowac.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie

rozliczenia z tytutu kosztéw dostawy ciepta na podgrzanie wody uzytkowej winny by¢

dokonywane pomiedzy poprzednim, a nastepnym uZytkownikiem we wiasnym
zakresie. Spétdzielnia dokonuje rozliczenia wniesionych zaliczek w stosunku do
uzytkownika lokalu aktualnego na ostatni dzien danego okresu rozliczeniowego.

Zmiana uzytkownika lokalu powinna zosta¢ niezwtocznie, tj. nie pdiniej niz

w terminie 7 dni od dnia powstania zmiany, zgtoszona Spatdzielni.

. W przypadku zaistnienia szczegdlnej sytuacji Zarzad Spdtdzielni uprawniony jest

indywidualnie rozpatrzy¢ przypadajacy na dany lokal koszt dostawy ciepta na

podgrzanie wody uiytkowej w danym okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem
catoksztattu okolicznodci.
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§9.

1. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spotdzielni cieptomierzy lub wodomierzy w celu
dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad w celu
zafatszowania jego pomiardw, Spétdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika tego
lokalu odszkodowania albo obcigzy¢é uzytkownika tego lokalu, w okresie
rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $Sredniej
wartosci kosztow ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni
lokalu uzytkowanego. W przypadku obiektéw bedacych segmentami powyiszg
regulacje stosuje sie odpowiednio, z tg zmiang, ze uwzglednia sie $rednig wartos¢
kosztéw ogrzewania m? powierzchni segmentéw o podobnej (zblizonej) powierzchni
do segmentu, ktorego dotyczy rozliczenie.

2. W przypadku braku mozliwosci odczytu cieptomierza lub wodomierza bez winy
uzytkownika, stosuje sie rozliczenie metodg mieszang, tj. okres, za ktdory mozliwy jest
odczyt rozlicza sie wedtug postanowien § 5 lub § 7 niniejszego Regulaminu, natomiast
okres, za ktdry odczyt nie jest mozliwy, rozlicza sie wedtug postanowien ust. 1 powyiej.
Jezeli w danym okresie rozliczeniowym nie jest mozliwe ustalenie w jakiej czesci tego
okresu cieptomierz lub wodomierz pracowat prawidlowo, a w jakiej pracowat
nieprawidtowo lub nie pracowat wcale, stosuje sie postanowienia ust. 1 powyzej.

3. Kolejny odczyt zostaje dokonany w trakcie planowanego terminu odczytu dla danego
obiektu. Naliczona optata zostaje rozliczona zgodnie z faktycznym zuzyciem.

§10.
REKLAMACIE

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow, o ktérych mowa w niniejszym
Regulaminie, nalezy sktada¢ w formie pisemnej w siedzibie Spétdzielni lub za pomoca poczty
elektronicznej na adres e-mail smdebina@smdebina.pl w terminie 14 dni od daty doreczenia
rozliczenia. Reklamacja powinna zawierac informacje jaka pozycja i kwota z rozliczenia jest
reklamowana i z jakiego powodu. W ciggu 30 dni Spotdzielnia zobowigzana jest do udzielenia
odpowiedzi na zgtoszong reklamacje.

§11.

Od zaliczek oraz pozostatych optat wnoszonych na podstawie niniejszego Regulaminu
z opOZnieniem, Spétdzielni przystugujg odsetki za opdznienie w wysokosci ustawowe;j.

§12.
BONIFIKATY

1. Zarzad Spdtdzielni odpowiada za wyegzekwowanie od kontrahentdw Swiadczacych
ustugi na rzecz budynku bonifikat i kar umownych za nienalezyte $wiadczenie ustug
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i jest zobowigzany do rozliczania uzyskanych z tego tytutu srodkéw z indywidualnymi
odbiorcami w ciggu kwartatu, w ktérym nastgpito pozyskanie w/w érodkéw.

2. Zasady udzielania bonifikat z tytutu czasowego niedotrzymania warunkdw ustug
okredlaja odrebne przepisy i postanowienia umow zawartych z kontrahentami
Swiadczgcymi ustugi na rzecz osiedla.

3. Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany do powiadamiania mieszkancow budynkow
o szczegdtowych warunkach uzyskiwania bonifikat w przypadku nienalezytego
wykonywania ustug przez kontrahentow zewnetrznych.

4. W celu otrzymania bonifikaty indywidualny odbiorca powinien niezwtocznie zgtosic
w Spétdzielni brak dostawy cieptej wody lub niedogrzanie lokalu. Spotdzielnia ma
obowigzek sprawdzenia reklamacji najpdiniej w dniu nastepnym po jej zgtoszeniu,
a w przypadku gdy sprawdzenie wymaga wejécia do konkretnego lokalu, winno to
nastgpi¢ w obecnosci uiytkownika lokalu, w miare mozliwosci w czasie dla niego
dogodnym.

5. Niesprawdzenie zgtoszenia w terminie okreslonym wyzej jest réwnoznaczne
z uznaniem roszczen odbiorcy indywidualnego do bonifikaty, chyba Ze odbiorca
indywidualny uniemozliwit uprawnionemu przedstawicielowi Spotdzielni sprawdzenie
zasadnosci zgtoszenia.

6. Powyisze nie zwalnia Spoétdzielni z obowigzku nadzoru i kontroli nad prawidtowoscig
dostawy medidw i pracy urzadzen technicznych.

Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Debina” w dniu 26 listopada 2018 roku Uchwata nr 17/2018.

Zmiany do Regulaminu uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Debina” w dniu 8 paZdziernika 2019 roku Uchwatg nr 17/2019.

Zmiany do Regulaminu uchwalono w dniu 25 listopada 2021 roku Uchwatg nr 5/2021.

Zmiany do Regulaminu uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Debina” w dniu 17 kwietnia2023 roku Uchwata nr 9/2023 .
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Uchwala Nr 9/2023
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Debina”
z dnia 17 kwietnia 2023 r.

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Debina”

Na podstawie art. 35 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo sp6ldzielcze
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 53 ust. 1 pkt 10 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,De¢bina” uchwala sig, co nastepuje:

§1

1. W § 3 ust. 4 dodano wyrazy ,, oraz pracownikéw Spotdzielni”

2. W § 4 dodaje sig ust. 3 o tresci ,, Wysokos¢ zuzycia energii cieplnej na potrzeby CO

bedzie skorygowana o wspdlczynniki wyréwnawcze LAF.

3. W § 6 ust. 2 wykresla si¢ wyrazy ,, na Osiedlu” i zastepuje wyrazami ,, w danym wezle

cieplnym”

4. W § 10 dodaje si¢ ,, Reklamacja powinna zawiera¢ informacje jaka pozycja i kwota z
rozliczenia jest reklamowana i z jakiego powodu.” Wykresla si¢ wyrazy ,,8 tygodni” i

zastgpuje wyrazami ,, W ciggu 30 dni”

Lacznie oddanych glosow - 5

za podjgciem glosowato — 4 0s6b
przeciw glosowalo — 1 0séb

wstrzymalo si¢ od glosu — oséb
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia. Z zastrzezeniem § 4 ust. 3 ktory
obowigzywac¢ bgdzie od nastgpnego okresu rozliczeniowego tj. 1 stycznia 2024 roku.

Czlonek Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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