Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej nr 19/2022

ZASADY

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina”.

. Postanowienia ogdlne
. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Optata ta jest pomniejszana o tg czes¢ kosztow, ktdéra pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.
. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spdtdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie maja
jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.
. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spodtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu. Opfata ta jest pomniejszana o te cze$¢ kosztdw, ktéra pokryta zostata pozytkami
z dziatalnosci Spotdzielni.
. Wiasdciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomoséci wspdlnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni. Opfata ta jest
pomniejszana o te czes¢ kosztéw, ktdra zostata pokryta pozytkami z nieruchomosci
wspdlnej, jednakze nie maja prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.
. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty eksploatacji i utrzymania,
w sktad ktérych wchodza:
5.1.  Koszty zarzqdzania (tzw. opfata stafa):

5.1.1. Pface i narzuty (ZUS) pracownikow biura,

5.1.2. Koszty utrzymania biura,

5.1.3. Wyposazenie biura,

5.1.4. Amortyzacja sprzetdw,

5.1.5. Materiaty biurowe,

Stronalz9



a2

5.3.

5.4.

5.1.6.
5.1.7.
5.1.8.
5L

5.1.10.

s T M 1 I

§.1.12,

5.1.13.
5.1.14.

Optaty telefoniczne,

Optaty pocztowe,

Ubezpieczenia OC, biura Spétdzielni,

Optaty bankowe (prowizje bankowe od przelewdw, koszty utrzymania
rachunkéw bankowych),

Obstuga Walnego Zgromadzenia (wynajem sali, obstuga prawna,
materiaty),

Ustugi informatyczne (optaty za licencje do programow ksiggowych,
Internet, biezgca obstuga IT),

Obstuga prawna,

Lustracja,

Inne (optaty sadowe i skarbowe, Krajowa Rada Spoétdzielcza — optaty
cztonkowskie, przewtaszczenia — wypisy, podpis elektroniczny ZUS,
szkolenia, badania okresowe, konserwacja sprzetu biurowego, alarm
w biurze, prenumerata).

Koszty biezqcej konserwacji:

521,
5.2.2.
5:2.3.
5.2.4.
5.2.5.
5.2.6.
5.2.7:
5.2.8.
5:2.9,
5.2.10.
5:.11.

5412,
Bt 8,
5.2.14.
5.2.18.
5.2.16.
Media:
5.31.
5.3.2,
5.3.3.
5.3.4.

Koszty

Ptace z narzutami (ZUS) — hydraulik, konserwator,

Szkolenia BHP i badania lekarskie,

Energia elektryczna pomieszczenia,

Woda i kanalizacja pomieszczenia,

Optaty telefoniczne,

Wyposazenie konserwatorow,

Srodki czystosci,

Woda do picia,

Amortyzacja sprzetu,

Materiaty niezbedne do przeprowadzenia prac konserwacyjnych,
Koszty utrzymanhia weztéw i miejsc garazowych pozostajgcych
w zasobach Spétdzielni (w tym wieczyste uzytkowanie),
Konserwacja instalacji elektrycznych,

Konserwacja szlabanow,

Coroczne sprawdzenie instalacji gazowej,

Sprawdzenie instalacji wentylacji,

Konserwacja innych urzadzeri (w przysztosci np. monitoring).

Koszty centralnego ogrzewania,

koszty podgrzania wody uzytkowej,

Koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow,

Woda na cele ogrodowe (dotyczy segmentéw z licznikami
ogrodowymi).

zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci (poza pkt 5.4.5 i 5.4.7 nie

dotyczq segmentow):

5.4.1.
5.4.2.
5.4.3.

Koszty energii elektryczne;j,

Koszty utrzymania czystosci wewnatrz budynkow,
Koszty pielegnacji zieleni:

5.4.3.1. Koszty ustug pielegnacji zieleni,

5.4.3.2. Koszenie trawnikow,
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5.5.

5.4.3.3.
5.4.3.4.
5.4.3.5.
5.4.3.6.
5.4.3.7.
5.4.3.8.
5.4.3.9.
5.4.3.10.
5.4.3.11.

Ciecie zywoptotdw i innych nasadzen,
Paliwo,
Konserwacja sprzetu,

Wywoz nieczystosci (kontenery i worki na $mieci),

Nasadzenia, ziemia, otoczaki, kora,
Srodki ochrony (opryski, nawozy),
Narzedzia, wyposazenie, sprzet,
Biezgca konserwacja nawodnienia,
Podlewanie terenow zielonych.

5.4.4. Koszty konserwacji i badan okresowych (pomiary elektryczne, UDT)
dZzwigdw osobowych,

5.4.5. Koszt konserwacji instalacji domofonowej,

5.4.6. Optfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

5.4.7. Podatek od nieruchomodci (nie dotyczy lokali stanowigcych odrebna
wihasnoéé, tzw. przewtaszczonych),

5.4.8. Odpisy na fundusze remontowe,

5.4.9. Pozostafe koszty konserwacji urzadzen, instalacji i innych elementéw
budynku, nie wymienione w punktach powyzej.

Koszty zwigzane z terenami do wspdlnego korzystania:

5.5.1. Energia elektryczna na cele ogdlne (oswietlenie terenu,
weztow),

5.5.2. Koszty utrzymania
odsniezanie,

5.5.3. Koszty pielegnacji zieleni:

5581
5.532.
5:5.3.3;
5.5.5.4.
5.5.3.9.
5.5.3.6.
5:5.3.7,
5.5.3.8,
5.5.3.8.
5.5.3.10.
5.5.3.11.

Koszty ustug pielegnacji zieleni,
Koszenie trawnikow,

Ciecie zywoptotow i innych nasadzen,
Paliwo,

Konserwacja sprzetu,

czystodci na zewnatrz budynkdow,

zasilenie

w  tym

Wywdéz nieczystoéci (kontenery i worki na smieci),

Nasadzenia, ziemia, otoczaki, kora,
$rodki ochrony (opryski, nawozy),
Narzedzia, wyposazenie, sprzet,
Biezgca konserwacja nawodnienia,
Podlewanie terendw zielonych,

5.5.4. Koszty ochrony osiedla:

5.5.4.1.
5.5.4.2.
5.5.4.3.
5.5.4.4.
5.5.4.5.

Firma ochroniarska,
Telefony,

Srodki czystosci,
Energia elektryczna,
Woda,

5.5.5. Podatek od nieruchomosci,

5.5.6. Odpisy na fundusz infrastruktury,

5.5.7. Koszty wody na cele osiedlowe,

5.5.8. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
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10.

11.

5.6. Ubezpieczenia majgtkowe (wyposazenie, budynki wielomieszkaniowe bez
dzwigéw osobowych, budynki wielomieszkaniowej z diwigami osobowymi,
obiekty matej architektury, wartosci pienigzne.

5.7.  Koszty eksploatacji garazy wielostanowiskowych:

5.7.1, Utrzymanie czystosci wewnatrz garazy,

5.7.2. Energia elektryczna na oswietlenie garazy,

5.7.3. Konserwacja bram garazowych,

5.7.4. Przeglady garazy,

5.7.5. Fundusz remontowy garazy,

5.7.6. Podatek od nieruchomosci (nie dotyczy garazy wielostanowiskowych
stanowiacych odrebny lokal, tzw. przewtaszczonych).

5.8. Koszty eksploatacji miejsc postojowych w zatokach parkingowych:

5.8.1. Sprzagtanie i od$niezanie,
5.8.2. Podatek od nieruchomosci.
5.9. Roczna opfata za uzytkowanie wieczyste gruntow [ub optata z tytutu
przeksztatcenia.
Roczna optata za uzytkowanie wieczyste gruntéw jest naliczana i rozliczana raz w roku
odrebng korespondencja. W zakresie opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste rozréznia
sie:

6.1. Tereny do wspdlnego korzystania (korespondencjg otrzymujg wszyscy od
Spotdzielni) — rozliczane z zastosowaniem udziatu powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali,

6.2. Tereny zabudowane budynkami mieszkaniowymi:

6.2.1. w przypadku spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
(korespondencje otrzymujg od Spétdzielni) — rozliczane poprzez udziat
w nieruchomosci wspdlnej przypadajacy na ten lokal,
6.2.2. Wiasciciele odrebnej  wtasnosci  (korespondencje  otrzymuja

bezposrednio z Zarzagdu Mienia Skarbu Pafstwa).
W zakresie gruntéw, co do ktérych nastgpito przeksztafcenie z mocy prawa z dniem
1 stycznia 2019 roku prawa uzytkowania wieczystego we wiasnos¢, optate roczng za
wieczyste uzytkowanie, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, zastepuje opftata
z tytutu przeksztatcenia.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sig w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.
Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia opfat
za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo — finansowy uchwalany przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni w terminie do dnia 31 marca roku, ktéry ma by¢ objety tym
planem.
Koszty eksploatacji s ewidencjonowane i rozliczane na poszczegoine budynki,
w zaleznosci od ich wystgpowania.
Jeéli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wéwczas dokonuje sig korekty: planu rzeczowo
— finansowego, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.
Postanowienia niniejszego Regulaminu dotyczace lokali stosuje sige odpowiednio do
doméw jednorodzinnych.
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12. Uwzglednia sie, ze w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

Il.
1.

przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace Osiedle
partycypuja takze Wspdlnoty Mieszkaniowe na podstawie odrebnych uméw.

Jednostka rozliczeniowa

W zaleznoéci od rodzaju kosztéw oraz stanu wyposazenia budynkéw i lokali w urzadzenia
pomiarowe, za jednostke rozliczeniowg kosztéw przyjmuje sig:

a) powierzchnie uzytkowa lokali,

b) liczbe lokali,

¢) skreslony

d) wielko$¢ wskazan urzadzer pomiarowych,

e) udziat w nieruchomosci wspdlnej rozumiany jako:

v' suma powierzchni uzytkowej lokalu plus powierzchni komorki lokatorskiej
dzielonej przez sume powierzchni uzytkowych wszystkich lokali
z powierzchniami wszystkich komorek lokatorskich w danym budynku —
dotyczy budynkéw wielorodzinnych;

v suma powierzchni uzytkowe] lokalu, powierzchni komérki lokatorskiej
oraz powierzchni garazu dzielonej przez sumg powierzchni uzytkowych
wszystkich lokali z powierzchniami wszystkich komaorek i garazy w danym
budynku — dotyczy budynkéw MDM,

f) liczbe  miejsc  postojowych ~w  zatokach parkingowych i  garazach
wielostanowiskowych.

Proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali rozlicza sig:

a) koszty zarzadzania,

b) koszty biezacej konserwacji,

c) koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci z wytgaczeniem kosztu konserwacji
instalacji domofonowej,

d) koszty zwigzane z terenami do wspdlnego korzystania,

e) ubezpieczenia majgtkowe,

f) wieczyste uzytkowanie terendéw do wspdlnego korzystania.

Liczba lokali rozlicza sie konserwacje instalacji domofonowej.

Optfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla poszczegolnych lokali rozlicza sie

wedtug postanowien czesci VI. ponizej.

Zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych rozlicza sig koszty zimnej wody

i odprowadzania $ciekéw, koszty podgrzania wody i centralnego ogrzewania

z uwzglednieniem  postanowiet  odpowiednich  Regulaminow obowigzujgcych

w Spétdzielni.

Wiaéciciele lokali ponosza koszty optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych budynkami, w ktdrych te lokale sig znajduja w wysokosci odpowiadajace]

przystugujagcemu im udziatowi w nieruchomoéci wspdlnej. Czfonkowie Spotdzielni

posiadajacy spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu oraz osoby niebgdace cztonkami

Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu ponosza

koszty opfat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych budynkami,

w ktdrych te lokale sie znajduja, w udziale przypadajacym na zajmowany przez nich lokal

w stosunku do nieruchomosci wspélnej — dziat II. pkt 1e niniejszych Zasad.

Proporcjonalnie do liczby miejsc postojowych w zatokach parkingowych i garazach

zbiorczych rozlicza sie koszty zwigzane z tymi miejscami postojowymi.
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Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwatza sie osoby w nim faktycznie przebywajgce na
state lub czasowo.

Powierzchnia uzytkowa

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig tagczng powierzchnig wszystkich
pomieszczeri znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb ich
uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sig rowniez powierzchnig zajetg
przez meble wbudowane lub obudowane.

W budynkach wielorodzinnych, MDM i segmentach nie wlicza sie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych powierzchni: balkondw, loggi i taraséw. W segmentach do
powierzchni uzytkowej nie wlicza sig garazy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig powierzchnie znajdujgcych sie w nim
wszystkich pomieszczen.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig rowniez powierzchnie zajetg przez meble
whudowane lub obudowane oraz powierzchnie lokalu zajeta przez urzadzenie techniczne
zwigzane z funkcjg danego lokalu. Zalicza sie rowniez do powierzchni lokali uzytkowych
powierzchnie korytarzy stuzace kilku uzytkownikom. Powierzchnig wspolng wykorzystang
przez kilku uzytkownikéw dolicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych
lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sig 50 % powierzchni rzutu
poziomego schoddw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.
Powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ na podstawie obmiarow
geodezyjnych z natury.

Powierzchnie uzytkowe lokali przyjmuje sig z doktadnoscig do 0,1 m?2.

. Rozliczenie kosztow

Koszty eksploatacji i remontéw rozlicza sie na wszystkie lokale w obrebie danego
budynku.

Roczny koszt gospodarowania zasobami mieszkaniowymi ustala si¢ w drodze zebrania
wszystkich kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie w danym roku w zakresie
poszczegdlnych pozycji okreslonych w dziale . Zasad.

Koszt eksploatacji moze byé korygowany dla znajdujacych sie w budynku lokali
uzytkowych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych z tytutu wiekszej
intensywnosci uzytkowania zwigkszajace] koszty oraz z tytutu wyzszych stawek za ustugi
komunalne (zewnetrzne)

W lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe, podstawga do okreslenia wysokosci
obciazenia lokalu kosztami tych medidw sa koszty faktycznego zuzycia, ustalone na
podstawie wskazan tych urzadzen, z uwzglednieniem zasad okreslonych odrebnymi
regulacjami obowigzujacymi w Spoétdzielni.

W stosunku do lokali optaty eksploatacyjne sa naliczane w wysokosci pokrywajacej
poniesione koszty. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na
Cztonkéw Spétdzielni zostang pomniejszone o przypadajace na nich pozytki z dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni.

Rozliczanie kosztéw zimnej wody i odprowadzania Sciekéw

W budynkach, w ktérych lokale wyposazone sa w indywidualne wodomierze, rozliczanie

kosztéw zuzycia zimnej wody nastepuje wedfug wskazari tych wodomierzy. Rdznica

pomiedzy kosztem wynikajacym ze wskazan wodomierza gtéwnego w budynku, a suma
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11.

12.

wskazarh wodomierzy w lokalach, stanowi tzw. ,wodg na cele osiedlowe” rozliczang
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. lloé¢ odprowadzonych Sciekow jest
rozliczana proporcjonalnie do ilosci zuzytej zimnej wody.

Okresy rozliczenia zuzytej zimnej wody ustala sig takie jak dla rozliczenia cieptej wody,
zawarte w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej”.

W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu w celu dokonania jego rozliczenia za
dany okres przyjmowana jest prognoza stanowiaca érednie zuzycie z dwoch poprzednich
analogicznych okreséw, a dokonane w ten sposéb rozliczenie stanowi podstawe dla
naliczenia zaliczek dla kolejnego okresu rozliczeniowego. Kolejny odczyt zostaje
dokonany w trakcie planowanego terminu odczytu dla danego budynku. Naliczona
optata zostaje rozliczona zgodnie z faktycznym zuzyciem.

W przypadku stwierdzenia usterki w pracy wodomierza, optata za zimng wode zostanie
naliczona na podstawie $redniego zuzycia z dwoch poprzednich analogicznych okreséw
rozliczeniowych dla tego wodomierza.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia zaliczkowych optat za zimng wodeg
uzytkowq przez 12 miesigcy w roku.

Podstawg ustalenia zaliczki na zimng wodg jest ilos¢ zuzywanej zimnej wody w oparciu
o 2 okresy rozliczeniowe.

Wysokoé¢ miesigcznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
z powodu zmian cen wody.

Optaty zaliczkowe ustala Zarzad Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéw zimnej wody za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzyma w terminie dwéch miesigey od daty zakonczenia
okresu rozliczeniowego.

Réznice kosztéw zimnej wody w stosunku do pobranych zaliczek beda regulowane
nastepujgco:

a. w przypadku, gdy koszt zimnej wody rozliczony dla lokalu w danym okresie
rozliczeniowym przekroczy sume zaliczek wniesionych przez indywidualnego
odbiorce w danym okresie, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w terminie 30 dni od daty dostarczenia rozliczenia,

b. nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zostang zwrocone uzytkownikowi
lokalu; zwrot nadpfaty nastapi na rachunek bankowy wskazany pisemnie
przez uizytkownika lokalu w terminie 30 dni od daty wskazania numeru
rachunku bankowego; uzytkownik lokalu moze zaliczy¢ nadptatg na poczet
naleznoéci przysztych w stosunku do Spétdzielni, o czym jest zobowigzany
Spoétdzielnie poinformowac.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
rozliczenia z tytutu zuizycia wody winny by¢ dokonywane pomigdzy poprzednim,
a nastepnym uzytkownikiem we wtasnym zakresie. Spétdzielnia dokonuje rozliczenia
wniesionych zaliczek w stosunku do uzytkownika lokalu aktualnego na ostatni dzien
danego okresu rozliczeniowego. Zmiana uzytkownika lokalu powinna zostac
niezwlocznie, tj. nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia powstania zmiany, zgtoszona
Spétdzielni.

W przypadku zaistnienia szczegdlnej sytuacji Zarzad Spotdzielni uprawniony jest
indywidualnie rozpatrzyé¢ rozliczenia zimnej wody dla danego lokalu z uwzglednieniem
catoksztattu okolicznosci.
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Vi
1.

. Rozliczanie optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi uiszczana jest przez Spétdzielnig na
rzecz m.st. Warszawy na zasadach ustalonych uchwatg Rady m.st. Warszawy

Podmioty, o ktérych mowa w czgsci I. ust. 1 — 4 powyzej, za wyjatkiem osoéb, ktdre na
podstawie odrebnych przepisow obowigzane sg uiszczaé optate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi indywidualnie do m.st. Warszawy, zobowigzane sg uiszczac
optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi do Spotdzielni.

Podmioty, o ktérych mowa w czeéci I ust. 1 — 4 powyZej, ponoszy optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wedtug stawki optaty oznaczonej uchwatg Rady
m.st. Warszawy

VIl. Odpisy na fundusze remontowe
Rozliczanie kosztéw i ustalanie wysokosci optat funduszy remontowych okresla Regulamin
funduszy na remonty zasobéw mieszkaniowych SM ,, Dgbina”.

VIIl. Ustalanie optat eksploatacyjnych

1.

IX.

Cztonkowie posiadajacy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali oraz odrebna
whasnoé¢ lokali, oraz wtaéciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni wnoszg optaty
eksploatacyjne na pokrycie kosztéw wymienionych w dziale I..

0d wtagcicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych pobierane sg ponadto optaty za zatozenie
reklam, szyldéw, tablic czy gablot informacyjnych. Wysokos¢ w/w optat ustala Zarzad
Spotdzielni.

Koszt przewidywany ustala sie na podstawie rzeczywistego wykonania roku ubiegtego
skorygowanego o przewidywany wzrost cen zatozony w ustawie budzetowe] lub
wynikajacy z zawartych uméw z kontrahentami.

Wzrost kosztéw w ciggu roku ponad wielkosci zatozone w planie rzeczowo — finansowym
jest podstawa do korekty tego planu i zmiany wysokosci ustalonych zaliczek.

Réznice (niedobory lub nadwyiki) wniesionych opfat zaliczkowych w stosunku do
rzeczywiscie poniesionych kosztéw w danym roku podlegaja rozliczeniu z cztonkami
i wiascicielami najpdzniej w roku nastgpnym.

W przypadku udokumentowanego zgtoszenia w Spétdzielni zmiany liczby os6b w danym
lokalu, wymiar optat ulega odpowiedniej korekcie od pierwszego dnia nastgpnego
miesigca, po zgtoszeniu.

Optaty za uzywanie lokalu ptatne sg z géry do dnia 10 kazdego miesiaca.

Od opfat wnoszonych z opdznieniem, Spétdzielni przystuguja odsetki za opdinienie
w wysokoéci ustawowej.

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w niniejszych
Zasadach, nalezy sktada¢ w formie pisemnej w siedzibie Spétdzielni lub za pomocg poczty
elektronicznej na adres e-mail smdebina@smdebina.pl w terminie 14 dni od daty
doreczenia rozliczenia. W ciggu 8 tygodni Spétdzielnia zobowigzana jest do udzielenia
odpowiedzi na zgtoszong reklamacje.

Postanowienia koficowe

Zarzad Spoétdzielni odpowiada za wyegzekwowanie od kontrahentow $wiadczacych ustugi
objete niniejszymi Zasadami odszkodowan, bonifikat lub kar umownych za nienalezyte
lub nieéwiadczenie ustug i jest zobowiagzany do rozliczania uzyskanych z tego tytutu
érodkéw z uzytkownikami lokali w terminie 3 miesigcy od otrzymania w/w $rodkow.
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2. Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do powiadamiania mieszkarficow budynku
o uzyskaniu odszkodowari, kar umownych, czy bonifikat w przypadku nienalezytego lub
niewykonania ustug przez kontrahentéw zewnetrznych.

3. Uzytkownik lokalu powinien niezwtocznie zgfosi¢ w Spétdzielni  brak dostawy zimnej
wody, wadliwe funkcjonowanie diwigéw, a takze inne dostrzezone nieprawidtowosci.
Spotdzielnia ma obowigzek sprawdzenia zgtoszenia najpozniej w dniu nastgpnym po jej
zgtoszeniu, a w przypadku, gdy sprawdzenie wymaga wejscia do konkretnego lokalu,
winno to nastgpi¢ w obecnosci uzytkownika lokalu, w miarg mozliwosci w czasie dla
niego dogodnym.

4. Powyisze nie zwalnia Spétdzielni z obowigzku nadzoru i kontroli nad prawidtowoscig
dostawy medidw i praca urzadzen technicznych.

Niniejsze Zasady uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Debina” w dniu 28 listopada 2022 roku Uchwatg nr 19/2022.

Zmiany do Zasad wprowadzone Uchwatg nr 12/2019 z dnia 4 marca 2019 roku.
Zmiany do Zasad wprowadzone Uchwatg nr 20/2019 z dnia 17 grudnia 2019 roku.
Zmiany do Zasad wprowadzone Uchwatg nr 2/2021 z dnia 29 marca 2021 roku.
Zmiany do Zasad wprowadzone Uchwatg nr 6/2021 z dnia 25 listopada 2021 roku.
Zmiany do Zasad wprowadzone Uchwata nr 1/2019 z dnia 21 stycznia 2019 roku.
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Uchwatla Nr 19/2022
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Debina”
z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany Zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowym
i ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,De¢bina”

Na podstawie art. 35 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
(tj. Dz.U. 2021 1. poz. 648) oraz na podstawie § 53 ust. 1 pkt 10 Statutu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Dgbina” uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1

I. W czgdei 1T Jednostka rozliczeniowa, ustep 4 skreéla si¢ fragment postanowien
0 nastepujacej tresci: ,, ilosci zuzytej wody, z zastrzezeniem ™.
2. W czgsei VI Rozliczanie optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ust 1

skresla si¢ fragment postanowien o nastepujgcej tresci:” z tym, ze nie uwzglednia sie
wody bezpowrotnie zuzytej (t]. takiej, ktora nie Jjest odprowadzana jako $cieki

do kanalizacji) ustalone na podstawie wskazan

dodatkowego wodomierza zainstalowanego na danej nieruchomogci. W przypadku
nieruchomosci wyposazonej w wodomierz gtowny, z ktérej woda przekazywana jest
do innej nieruchomodci, nastapi odliczenie wody przekazywanej do innej
nieruchomosci nastapi odliczenie wody przekazywanej do innej nieruchomosci

na podstawie wskazan wodomierza dla tej nieruchomosci. Odliczenie wody zuzytej
w wyniku awarii o ile pomniejszenie zmniejszenia wody bedzie wynikato

z dokumentdw z przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego.”

3. Wezgdei VI Rozliczanie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ust 2
skresla si¢ fragment postanowieti o nastepujgcej tresei:” w formie zaliczek,
arozliczenie tej oplaty za dany okres rozliczeniowy nastapi w formie indywidualnego
rozliczenia, ktére uzytkownik otrzyma w terminie dwéch miesiecy od daty
zakonczenia okresu rozliczeniowego.”

4. W czesci VI Rozliczanie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ust. 3
skresla si¢ fragment postanowien o nastgpujacej tresci:” ilosci zuzytej wody”
oraz ,, zuwzglednieniem, Ze na kazdy lokal przypada opfata w czesci odpowiadajace;
stosunkowi ilosci zuzytej wody w lokalu do ilogci zuzyte] wody we wszystkich

lokalach danej nieruchomosci. Odrebnie — wedtug postanowien dotyczacych Kosztéw



utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz Kosztow zwigzanych z terenami
do wspdlnego korzystania rozliczana jest oplata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi przypadajaca odpowiednio na czesci wspélne nieruchomosci oraz
tereny do wspolnego korzystania”

5. W czedcei VI Rozliczanie optlaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, skresla
si¢ustep 4, 5,6, 7, 8.

6. Wobec wprowadzenia ww. zmian, przyjmuje si¢ tekst jednolity Zasad rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat
za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Debina”, ktéry stanowi Zatgcznik

nr 1 do niniejszej Uchwaty.

Lacznie oddanych glosow - 4

za podjeciem glosowato — 3 osoby
przeciw glosowato — 0 0sob

wstrzymato si¢ od glosu — 1 osoba
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorcze

Agulesaka Hrewuel f % %Jon&:_

Agnieszka Bieniek Sylwia Rychter-Pisarska



