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L. dz. 1047/12/2020

Czlonkowie Spoldzielni,
Wiasciciele lokali

Szanowni Panstwo,

W zwiazku z kofczacym sig¢ 2020 rokiem, pelnym trudnosci i wyzwan spowodowanych stanem
epidemii wywolanym wirusem SARS-COV-2, chcieliby$smy podsumowa¢é i poinformowaé Paristwa
0 tym, co zrealizowaliSmy oraz, co planujemy zrealizowa¢ na rzecz, Czlonkéw Spéldzielni,
Wiascicieli lokali i mieszkancow.

Najwazniejsze dzialania, ktérymi zajmowalismy si¢ i zgodnie z zapowiedziami, zrealizowalismy
w 2020 roku:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wobec planowanych znacznych podwyzek cen energii elektrycznej, podpisalisémy korzystng
umowe sprzedazy energii elektrycznej z firmg PGE Obrét SA., ktéra gwarantuje ceny za
energi¢ czynna i oplatg handlowa na dotychczasowym poziomie w okresie od 1 marca 2020
roku do 31 grudnia 2023 roku,

podpisaliSmy nowa umoweg z firmg DORUS Marek Skarbek uwzgledniajaca m.in.
korzystniejsze niz dotychczas stawki za rozliczanie kosztow zuzycia cieptej i zimnej wody oraz
centralnego ogrzewania, '

wystapiliSmy do Urzedu m.st. Warszawy — Biuro Geodezji i Katastru, z wnioskiem
0 pozostawienie obecnej nazwy ulicy Nowoursynowskiej zalaczajac sprzeciwy wiekszosci
mieszkancow oraz uczestniczac w spotkaniu z dyrekcja Biura Geodezji i Katastru,
otrzymali$my dla wigkszoSci nieruchomosci zaswiadczenia o przeksztalceniu wieczystego
uzytkowania gruntdow we wlasnosé, dotychczas nie otrzymaliSmy jeszcze zaswiadczen
o przeksztalceniu dla dzialek J. Rosola 44A, 44, 40 1 34 oraz dla dziatek niektérych segmentow,
majac na celu utrzymanie fadu architektonicznego na terenie naszego Osiedla, opracowaliémy
niezbedne zasady i wytyczne dotyczace poszczegolnych elementéw budynkow:

Warunki dokonywania odnowienia elewacji w segmentach,

Zasady 1 warunki dokonywania zmian w wygladzie zewngtrznym segmentow,

Warunki dokonywania odnowienia elementéw stalowych i stolarki okiennej w lokalach
w budynkach wielorodzinnych i MDM,

Zasady i warunki dokonywania zabudowy balkonéw w budynkach MDM,

Zasady i warunki dokonywania zabudowy loggi i balkonéw w budynkach wielorodzinnych,
Wytyczne technologiczne do przeprowadzenia remontu ogrodzenia segmentow w zakresie
elementéw betonowych i stalowych,

wprowadziliSmy automatyczny system sczytywania tablic rejestracyjnych, ktory pozwala na
bezobshugowy wjazd i wyjazd mieszkancéw Osiedla, w zwigzku z czym w listopadzie
2020 roku zrezygnowaliSmy z jednego agenta ochrony na portierni przy ul. Belgradzkiej,
obnizajac tym samym koszty ochrony,

zainstalowaliSmy GSM-owe kasety domofonowe, ktérych montaz przywrocit lacznosé
domofonowa pomigdzy portiernia a poszczeg6lnymi lokalami oraz umozliwil bezposrednie
potaczenie furtki z poszezegdlnymi lokalami, w tym lokalami ushugowymi,

wyposazylismy furtki w silowniki, ktére przy zastosowaniu nowego systemu domofonowego
pozwalaja na bezdotykowe ich otwieranie,



9) uzupehiliSmy brakujace oraz wymieniliSmy uszkodzone i zdegradowane znaki drogowe na
terenie Osiedla,

10) zamontowali$my dodatkowe oznakowanie w miejscach wyjscia z cze$ci parkowej wzdhuz
ul. Nowoursynowskiej oraz na wjazdach na terenie Osiedla,

11)we wspolpracy z firma Orange Polska S.A. wykonali$my instalacje $wiattowodowa dla
segmentow,

12) przeprowadziliSmy wymiang licznikéw cieplej 1 zimnej wody oraz cieplomierzy na nowe
z funkcja zdalnego odczytu,

13) przeprowadziliSmy kontrole stanu technicznego szeregéw segmentéw znajdujacych sie na
terenie naszego Osiedla, opracowania z przeprowadzonej kontroli zostaly udostepnione
zainteresowanym Wtascicielom drogg elektroniczna,

14) wyremontowalismy kolejny odcinek elementow betonowych ogrodzenia Osiedla wzdhuz
ul. Belgradzkiej z uwzglednieniem elementéw stalowych bramy wjazdowe;j i furtki,

15) przebudowalismy spowalniacz przy bramie od strony ul. Przy Bazantarni,

16) rozpoczglismy kompleksowe prace modernizacyjno-konserwacyjne na instalacjach ciepte;
1 zimnej wody oraz centralnego ogrzewania na budynkach wielorodzinnych i MDM-ach,

17) wymieniliSmy szereg uszkodzonych elementéw instalacji cieptej i zimnej wody oraz
centralnego ogrzewania w segmentach i lokalach w MDM-ach przy okazji wymiany licznikow,

18) opracowalismy dokumentacj¢ ofertowa, ktora stanowita podstawg rozpoczecia procesu jakim
jest rewitalizacja budynkdéw wielorodzinnych i MDM-6w,

19) we wspdlpracy z Wlascicielami lokali w budynkach wielorodzinnych przeprowadziliémy
kompleksowy remont:

v" taraséw na budynku przy ul. J. Rosola 32,

v' taraséw na budynku przy ul. J. Rosola 38,

v" pionu balkondéw na budynku przy ul. J. Rosota 44,

v' schodow wejsciowych do budynku przy ul. Nowoursynowskiej 91,

20) rozpoczegliSmy remont balkondw i taraséw na budynku przy ul. J. Rosota 44A,

21)na przyktadzie wiatrolapu dla klatki II w budynku przy ul. J. Rosota 36 zweryfikowaliémy
przyczyny spekan Scian i sufitow w wiatrotapach niektoérych budynkéw wielorodzinnych,

22) wykonalismy kompleksowe prace porzadkowe na poddaszach, uzupehiliémy podesty
techniczne, izolacj¢ termiczng i paroizolacje w miejscach jej ubytkéw na budynkach
wielorodzinnych i MDM-ach,

23) przeprowadziliSmy wymiang zaworéw i odpowietrznikow w grzejnikach na klatkach
schodowych w budynkach MDM,

24)na wniosek Wilascicieli lokali w budynku przy ul. J. Rosola 44A uzyskaliémy Decyzje
o warunkach zabudowy pozwalajacg na dobudowanie wiatrotapu przy wejsciu do budynku do
klatki I.

W 2020 roku Spoéldzielnia prowadzi/la nastepujace sprawy sadowe:

1) z powodztwa Skarbu Panstwa o zaplatg nalezno$ci za wieczyste uzytkowanie tzw. dziatek
spornych, poza ogrodzeniem Osiedla - sprawa jest w toku,

2) postgpowanie administracyjne - Spétdzielnia ztozyta wniosek do Prezydenta m.st. Warszawy
— o przeprowadzenie rokowan w celu ustalenia odszkodowania za dziatki wydzielone pod
drogi publiczne (poza ogrodzeniem) — sprawa jest w toku,

3) z powddztwa bylego Prezesa o przywrdécenie do pracy na poprzednich warunkach
i zasadzenie wynagrodzenia za caly okres pozostawania bez pracy- odbyly sig juz
4 rozprawy - sprawa jest w toku,

4) zpowddztwa Czlonka Spoldzielni o ustalenie nieistnienia zobowiazania do ponoszenia optat
za koszty Zarzadu, ochrony i utrzymania nieruchomoéci wspolnych wedhig zasad
okreslonych w uchwale z dnia 21 stycznia 2019 roku Rady Nadzorczej SM ,Dgbina”
— Sad oddalil powodztwo w catosci - wyrok jest prawomocny,



5) z powddztwa Spotdzielni przeciwko Skarbowi Panstwa z tytulu wypowiedzenia przez Skarb

Panstwa wysokosci oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu - dot. garazy w budynkach
wielorodzinnych, obecnie toczy sig 5 spraw sadowych.

W 2021 roku planujemy:

1)

analiz¢ mozliwosci 1 oplacalnosci montazu paneli fotowoltaicznych na poszczegolnych
rodzajach zabudowy,

podjecie czynnosci majacych na celu zoptymalizowanie kosztow centralnego ogrzewania,
uzupetnienie brakéw w oznakowaniu miejsc postojowych na parkingach naziemnych,

I etap wymiany uszkodzonych kraweznikdw oraz naprawy i uzupeknienia zniszczonych fug
pomiedzy kraweznikami,

I etap odrestaurowania latarni osiedlowych wraz z oznakowaniem latarni zlokalizowanych
w chodnikach,

przerobienie krawegznikéw przy chodnikach wzdtuz ul. Nowoursynowskiej, w miejscach
wejscia i zejScia,

kolejny etap remontu elementow betonowych ogrodzenia Osiedla,

regulacj¢ i modernizacjg instalacji centralnego ogrzewania,

regulacje¢ i modernizacjg instalacji cieplej i zimnej wody,

10) I etap montazu urzadzen fitness i street workout,
11) przygotowanie propozycji modernizacji placow zabaw,
12) weryfikacje mozliwosci rozbudowy altanek $mietnikowych i montazu o$wietlenia solarnego

w altankach $mietnikowych,

13) kontynuacjg remontéw tarasow i balkondéw na budynkach wielorodzinnych,
14) rozpoczecie remontdéw dachow, balkondw i elewacji na budynkach MDM.

Biorac pod uwage powyzsze, serdecznie dzigkujemy wszystkim Pafstwu, ktérzy zgtaszali nam swoje
spostrzezenia, a takze uwagi bedace konstruktywna krytyka, ktora sprawia, ze mozemy pracowaé
jeszcze lepiej na rzecz naszej Spotdzielni.

W imieniu Zarzadu oraz wszystkich pracownikow Spoéldzielni zyczymy Panstwu zdrowych,
spokojnych, pelnych nadziei i rodzinnego ciepla Swiat Bozego Narodzenia oraz wszelkiej
pomyslnosci w Nowym 2021 Roku.

Z powazaniem,

Czloneb/Zarz du

AT //
AnnafC{aslemka



