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Warszawa, dnia 24 lipca 2020 roku

Wiasciciele lokali w budynkach
wielorodzinnych i MDM

Szanowni Panstwo,

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Debina” uprzejmie informuje, ze planujgc prace
remontowe kieruje si¢ wytycznymi pozyskanymi bezposrednio od Architektéw poszczegolnych
rodzajow zabudowy.

Wynika to z faktu, ze prawa autorskie do projektow wszystkich typow budynkoéw na
terenie Osiedla posiadajg Architekei, ktérzy je projektowali.

Generalng zasade okre$la przepis Art. 49 ust. 2 Ustawy o prawach autorskich i prawach
pokrewnych, ktory stanowi, ze nabywea autorskich praw majgtkowych ,,nie moze. bez zgody
tworcey, czyni¢ zmian w utworze, chyba ze sg one powodowane oczywistg koniecznoscia, a tworca
nie mialby stusznej podstawy im si¢ sprzeciwi¢”. W zakresie przestanek ,,oczywistej koniecznogci”
i braku ,stusznej podstawy” dla sprzeciwu tworcy mamy dos¢ obszerna literature¢ oraz
orzecznictwo sadow.

Istotng kwestig jest fakt, ze remont naszych nieruchomosci zgodnie z art. 3 ust, § Ustawy
Prawo budowlane to nic innego jak ,,wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym”,

Przy tej okazji cheielibysmy Panstwa poinformowa¢ ze:
1. plytki na tarasach i balkonach bedg zblizone do tych ktére byly pierwotnie polozone,
2. architekt nie wyrazit zgody na wymiang balustrad balkonéw i taraséw na szklane,
3. architekt wyrazil zgode na zmiang zdegradowanych przegréd z luksferéw na tarasach na
przegrody azurowe analogiczne do juz zamontowanych,
4. architekt wyrazil zgode na zmiang zdegradowanych przegrod z luksferéw na balkonach na
przegrody z matowego szkla.

W dotychczas przekazanych nam wytycznych od Architektow poszczegdlnych rodzajow
zabudowy podstawa jest spéjno§é i jednolitos¢ zabudowy. W tym zakresie wazna jest
kolorystyka, technologia i zastosowane materialy.

Majac na wzgledzie walory estetyczne naszego Osiedla zwracamy si¢ z uprzejma prosba
0 stosowanie si¢ do wytycznych remontowych przygotowanych przez Spoldzielnie w zakresie
wykonywanych prac remontowych. Utrzymanie jednolitosci wystroju zewngtrznego naszych
nieruchomodci lezy w naszym wspolnym dobrze pojetym interesie.

Ponadto cheieliby$§my podkresli¢, ze oczywiscie nasz rejon nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ale przy tworzeniu takiego dokumentu zgodnie z
Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszeza:
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wymagania ladu przestrzennego (0 takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna calo§¢), w tym urbanistyki i architektury

walory architektoniczne i krajobrazowe

itd.

Baza istotnych informacji jest na biezaco aktualizowana na naszej stronie internetowej w

zakladce .WYTYCZNE". Jesli jednak nie znajdziecie Panstwo tam odpowiedzi na nurtujace was
kwestie zachecamy do kontaktu z biurem Spotdzielni.

Wytyczne do realizacji zmian w wygladzie zewngtrznym Pafistwa nieruchomosci zostang

przez nas przygotowane w $cislej wspblpracy z projektantami, ktérych prawa autorskie do projektu
nie ulegly zmianie.

7 powazaniem,
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