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Warszawa, 16.11.2018 r.

Szanowni Panstwo,

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Debina” pragnie Paristwa poinformowaé, ze w dniu
5 pazdziernika 2018 roku weszla w Zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw (t.j. Dz.U. z 2018 1., poz. 1716).

Ustawa ta stwierdza, iz z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ W prawo wlasnos$ci tych
gruntéw (przeksztalcenie nastgpuje z mocy prawa). Przeksztatcenie to obejmuje nieruchomosci
zabudowane wylacznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi, w
ktorych co najmniej polowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, oraz nieruchomosci
zabudowane wymienionymi powyzej budynkami wraz z budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Zarzad Spoéldzielni informuje, ze z chwilg przeksztalcenia dotychczasowa wielko$é
przyslugujacych Panstwu udzialéw we wspéluzytkowaniu wieczystym gruntu bedzie
odpowiadala Paifstwa udzialom we wspélwlasnosci tych gruntéw. Istniejace w dniu
przeksztalcenia obciazenia uzytkowania wieczystego lub udzialow we wspotuzytkowaniu
wieczystym stang sig obcigzeniami nieruchomoéci lub udzialéw we wspotwlasnosci nieruchomosci,
a prawa zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego stang sig¢ prawami zwigzanymi z wlasnoscig
nieruchomosci (np. ustanowione dla poszczegdlnych nieruchomosci stuzebnosci).

W celu ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow
1 budynkéw urzedy, ktére dotychczas prowadzily sprawy uzytkowania wieczystego, beda
wydawaly zaswiadczenia potwierdzajace przeksztalcenie wraz z informacja o obowiazku
wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej. Zaswiadczenia te beda wydawane w terminie
12 miesigcy od dnia przeksztatcenia i powinny zostaé przestane zgodnie z dotychczas podanymi
Urzedowi danymi do korespondencji albo na Pahstwa wniosek — w terminie 4 miesiecy od dnia
otrzymania Panstwa wniosku. Jednoczesnie organ przekaze takze zaswiadczenie do Sadu
wieczystoksiggowego, a Sad z urzedu dokona wpisu wlasnoSci gruntu (dzial IT) oraz wpisu
roszczenia o oplatg (dzial IIT) w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Panistwa nieruchomosei.
W zwiazku z czym nie jeste$cie Panstwo zobowigzani do samodzielnego skladania wnioskéw
do ksiag wieczystych, ani ponoszenia z tego tytulu jakichkolwiek oplat. Sad wieczystoksiggowy
powiadomi Paristwa o dokonaniu wyzej wskazanych wpiséw na adres wskazany w zaswiadczeniu
wydanym przez Urzad.

Jezeli nie zgadzacie si¢ Panstwo z zawarta w zaswiadczeniu informacjg o wysokosci
1 okresie wnoszenia oplaty, mozecie zlozy¢ do Urzedu, ktéry wydal zaSwiadczenie, wniosek o
ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia oplaty w drodze decyzji — termin na zlozenie tego
wniosku wynosi 2 miesiace od dnia doreczenia Panstwu zadwiadczenia. Do czasu zakoficzenia tego
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postepowania nalezy wnosi¢ optate w wysokosci wskazanej w zaswiadczeniu.

Obowiazek wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej

Z tytulu dokonanego przeksztalcenia jestescie Panstwo zobowiazani do wnoszenia na rzecz
Skarbu Panstwa rocznej oplaty przeksztalceniowej.

Oplate te nalezy wnosi¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku przez okres 20 lat, liczac
od dnia przeksztalcenia w wysokosci réwnej oplacie rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
obowigzujacej w dniu przeksztalcenia.

Oplate nalezng za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 roku.

W przypadku gdy w dniu przeksztatcenia toczylo sig i nie zostalo zakoniczone w Panstwa
przypadku postepowanie o aktualizacje oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego (innymi
stowy — wnieliScie Panstwo wniosek o ustalenie, ze aktualizacja oplaty rocznej
z tytuhu uzytkowania wieczystego jest nieuzasadniona lub uzasadniona w innej wysokosci) bedzie
toczylo sie na dotychczasowych zasadach. W takim przypadku roczna oplata przeksztalceniowa
powinna byé wnoszona w wysokosci odpowiadajacej opfacie rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, ktéra obowiazywalaby od dnia 1 stycznia 2019 roku. Po zakoriczeniu postgpowania
zostanie rozliczona ewentualna nadplata po Panstwa stronie i w takim przypadku zostanie ona
zaliczona na poczet przysztych rocznych oplat przeksztalceniowych.

W przypadku gdy w dniu przeksztalcenia obowiazywataby oplata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji zgodnie z art. 77 ust.
2a ustawy o gospodarce nieruchomoécei (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z p6zn. zm.), wysoko§¢
rocznej oplaty przeksztalceniowej jest rowna oplacie rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
w trzecim roku aktualizacji.

Mozliwo$é skorzystania z bonifikaty

W kazdym czasie przyshuguje Pafistwu prawo zgloszenia Urzedowi zamiaru wniesienia
jednorazowej optaty za przeksztalcenie gruntu stanowigcego wlasno$¢ Skarbu Paifstwa
— w takim przypadku wysoko$¢ oplaty jednorazowej obliczana jest jako iloczyn wysokosci optaty
obowigzujacej w roku, w ktérym dokonywane jest zgloszenie oraz liczby lat pozostatych do
uptywu okresu 20 lat. Organ, w zwiazku ze zgloszonym zamiarem wniesienia jednorazowej oplaty
— poinformuje Pafistwa w terminie 14 dni od dnia zgloszenia o wysokosci oplaty jednorazowe;.
Jezeli nie bedziecie sie Panstwo zgadzaé z jej wysokoScia, mozecie Panstwo ztozy¢ do tego organu
whniosek o ustalenie wysokosci oplaty jednorazowej w drodze decyzji — nalezy ten wniosek zlozyc
w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia informacji.

Mozecie Panstwo takze skorzystaé z przystugujacej bonifikaty od tej oplaty w wysokosci:

a) 60 % - jezeli jednorazowa oplata zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastagpilo
przeksztalcenie (prosimy zwroci¢ uwagg, Ze W znaczne; wiekszosci przypadkéow czas na
skorzystanie z tej mozliwosci uplynie dnia 31 grudnia 2019 roku); jezeli do dnia 31
orudnia 2019 roku nie otrzymacie Panstwo zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$é, do dnia 1 lutego 2020 roku jestescie Panistwo
uprawnieni zglosi¢ Urzedowi zamiar wniesienia oplaty jednorazowej w 2020 roku, z tym ze
bonifikata w wysokosci 60 % bedzie obowiazywata jezeli wniesiecie Panstwo tg opfate do
dnia 29 lutego 2020 roku.

b) 50 % - jezeli jednorazowa oplata zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu,

¢) 40 % - jezeli jednorazowa oplata zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztalceniu,
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d) 30 % - jezeli jednorazowa optata zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu,
e) 20 % - jezeli jednorazowa oplata zostanie wniesienia w piatym roku po przeksztalceniu,
f) 10 % - jezeli jednorazowa optata zostanie wniesiona w széstym roku po przeksztalceniu.

Jezeli w Panstwa przypadku postgpowanie w sprawie aktualizacji oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego pozostaje w toku — oplata jednorazowa odpowiada iloczynowi oplaty w

wysokosci obowiazujacej przed zakorniczeniem postepowania w sprawie aktualizacji oraz liczby lat
pozostatych do uptywu okresu 20 lat.

Wojewoda Mazowiecki na podstawie zarzadzenia okresli szczegélowe warunki udzielenia
bonifikat — w chwili kierowania do Pafistwa niniejszej informacji wydanie takiego zarzadzenia nie
zostato przez Spotdzielnie odnotowane.

Wykreslenie wpisu roszczenia o oplaty z dzialu III ksiegi wieczystej

Po wniesieniu wszystkich rocznych oplat przeksztalceniowych lub jednorazowej opfaty,
organ z urzgdy w terminie 30 dni wyda Panstwu zaswiadczenie o wniesieniu optat lub
Jednorazowej opfaty, ktére nalezy zalaczyé do wniosku o wykreslenie w dziale III Pafistwa ksiggi
wieczystej wpisu roszczenia o oplate. Koszt takiego wniosku o wykreslenie to:

250 z1 — w przypadku optaty jednorazowe;j,
75 zt — w pozostatych przypadkach.

Powyzsza informacja zostala sporzadzona w oparciu o stan prawny aktualny na dzief
16 listopada 2018 roku.

W razie jakichkolwiek pytan, prosimy o zglaszanie ich za posrednictwem maila na adres
smdebina@smdebina.pl. Zarzad Spéldzielni postara sie odpowiedzie¢ na Panstwa pytania
najszybciej jak to bedzie mozliwe. Prosimy takze o bezpoéredni kontakt z Urzgdem, ktory
dotychczas prowadzit Pafistwa sprawy z zakresu uzytkowania wieczystego.

Z powazaniem,
Pr u

as fiska
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